A MORANOBRE ENGENHARIA obedece a Lei Federal 4.591/64, comercializando seus
empreendimentos somente apés o registro do Memorial de Incorporacédo da obra

no Cartorio de Registro de Imdveis, propiciando ao Comprador as vantagens
descritas nareportagem abaixo.

OTEMPO

Kénio de Souza Pereira

Economize ao pagar o ITBI

Muitos compradores de iméveis na planta podem economizar até 75% do valor do ITBI, mas acabam
pagando esse imposto mais alto ao realizarem a transferéncia da propriedade para seu nome em
momento posterior a conclusao da obra. A Prefeitura de Belo Horizonte aceita que seja quitado o ITBI
com base apenas na fracao ideal do lote desde que o adquirente prove que a construc¢ao foi realizada a
preco de custo, ou seja, por administragdo. Nesse sistema, o dono do empreendimento sdo os
condominos, podendo estes ou o incorporador contratarem a construtora que realizard a obra, sendo
que esta receberd um percentual sobre tudo que for gasto.

Tendo em vista que passou o periodo de euforia, no qual vimos empreendimentos serem vendidos em
apenas um mes, e, diante do desaquecimento da economia e do aumento dos juros, ocorrera o
crescimento das incorporacdes a preco de custo, pois nesse caso o risco € assumido pelos conddominos.
Na obra a preco fechado, caso sejam vendidos apenas dez apartamentos, tendo o edificio 16 unidades,
a construtora terd que assumir sozinha o custo das seis unidades ndo negociadas. E no cenario atual,
com a falta de capital e a inseguranga sobre o que ocorrerd na economia, muitos construtores preferem
trabalhar no regime de administracdo/prego de custo.

PREJUIZO POR FALTA DE ATITUDE NO MOMENTO CERTO

Atendi uma consulta de um comprador que ficou perplexo ao comparecer ao cartério de notas para
passar para seu nome a escritura e ver que a prefeitura avaliou o apartamento em R$1,2 milhdo, tendo
o edificio 40 unidades, s6 pendente a Baixa de Construgdo. Nesse caso, o valor do ITBI serd de R$ 36
mil, mas o comprador entende que deveria ser de R$ 9.000, ja que adquiriu a fracdo ideal por R$ 300
mil.

Realmente, o comprador pagard apenas R$ 9.000 de ITBI, desde que prove que assumiu por conta
prépria o custeio da obra, pois nesse caso a construtora atuou como prestadora de servigos para os 40
coproprietdrios, sendo estes os donos do empreendimento.

A Lei4.591/1964 visa proteger os adquirentes na obra a preco fechado ou a preco de custo, sendo
importante que eles registrem o contrato de promessa de compra e venda de imediato. Assim terdo
maior garantia de que sua unidade ndo serd hipotecada ou vendida em duplicidade e ainda
economizarao nos valores de ITBI e emolumentos de cartérios de notas e de registro.

Nesse caso, o prejuizo pode chegar a R$ 1,08 milhdo caso os 40 proprietarios paguem a mais R$ 27
mil, pois, se ndo provarem que eles arcaram com os custos da obra, acabardo pagando R$ 36 mil de
ITBI em vez de apenas R$ 9.000 por unidade.

E importante que os compradores saibam que a lei prevé o registro de imediato do contrato de compra
dos iméveis negociados na planta justamente para protegé-los. Quanto mais cedo quitar o ITBI, maior
serd a economia, mas estranhamente isso € ignorado.



