Rentabilidade do aluguel de imoveis ja mobiliados se equipara a dos
comerciais

Executivos, estudantes ou recém-separados aquecem este setor do mercado imobiliario
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O empresario Fernando Joviano se mudou para uma casa temporaria e
considera a vantagem de nao precisar comprar os moveis

Belo Horizonte nao é uma cidade litoranea, mas também oferece imdveis para aluguel de temporada. Em geral, os interessados sdo executivos que vém
trabalhar na capital mineira e nao querem se hospedar em hotel. Para facilitar a estada temporaria, eles preferem morar em apartamentos com mobilia, onde
encontram desde cama e eletrodomésticos até loucas. Como a oferta ainda é pequena, as imobiliarias se desdobram para atender uma demanda crescente.

“O cliente vem s6 com a mala, como se fosse para um hotel, mas busca o conforto de moradia, com sala de televisdo, cozinha e interacdao com a vizinhanca. Ele
se sente em casa nesse tipo de imovel”, observa o vice-presidente da Camara do Mercado Imobiliario e Sindicato das Empresas do Mercado Imobiliario de Minas
Gerais (CMI/Secovi-MG), Fernando Junior. O especialista acrescenta que, num primeiro momento sozinhos, os executivos preferem se mudar para uma
alternativa provisoria até que possam se estabelecer na cidade e ir em busca de outra opcéao. Por isso, os imdveis mobiliados costumam ser menores, com um ou
dois quartos. Poucos atendem uma familia inteira.

Além dos executivos, estudantes, pessoas que chegam na cidade para tratamento de saude, atletas e recém-separados aquecem o mercado de imoéveis com
mobilia.

Apesar de ter um imdvel proprio, o empresario Fernando Joviano de Abreu Assis, de 28 anos, mora em um mobiliado. De volta a Belo Horizonte, depois de uma
temporada no interior, ele preferiu nao quebrar o contrato com seu inquilino e se mudou para uma unidade de dois quartos no Bairro Serra, Regido Centro-Sul. “E
uma praticidade tratar com a imobiliaria hoje e amanha ja estar dentro do imével, usando tudo que ele oferece.” O empresario enxerga outra vantagem: nao
precisa comprar os méveis, que talvez nao caberiam em seu apartamento e teriam que ser vendidos na mudanga.

O presidente do Conselho Regional de Corretores de Imédveis (Creci-Minas), Paulo Tavares, aponta que o nimero de unidades mobiliadas ainda é pequeno. Entre
mais de dois mil iméveis ofertados por ele na Imobiliaria S6tao, apenas um no Bairro Carmo-Sion se encaixa no perfil. O proprietario foi estudar na Europa,
deixando o apartamento para alugar com todos os itens. “A partir do momento em que Belo Horizonte se consolidar como capital de eventos, ndo tenho duvida
de que a area de imovel mobiliado vai alavancar.”

Nesse segmento, o preco da unidade é influenciado por localizacao sim, mas pesa na avaliacdo a quantidade de itens e o estado de conservacao. Normalmente,
além dos utensilios basicos, o proprietario acrescenta adornos. Com isso, o aluguel fica de 20% a 30% mais caro, podendo alcancar o dobro, se for de luxo, destaca
o vice-presidente comercial da Morus Corporate e Associados (MCA), Lucas Reis. Por outro lado, o inquilino nao precisa dispor da quantia para adquirir moveis. “O
bom gosto chama a atencao e influencia no prego, mas o cliente quer um apartamento bem cuidado e confortavel.”

Ha investidores interessados nesse mercado, mas o vice-presidente da CMI/Secovi-MG informa que isso é menos comum. “E um bom negécio, mas o cliente
precisa saber que vai ter rotatividade na locagao e a renda ndo vai ser continuada. Ele deve se planejar para os periodos em que o imovel ficar vago”, observa
Fernando Junior. Para quem estiver disposto a arriscar, o socio da MCA esclarece que a rentabilidade pode se igualar a de um imével comercial, em média de
0,7%, pois agrega-se valor a um espaco menor.



Tudo no papel
Apesar de ndo haver regra especial para locacdo de imdveis mobiliados, é importante que proprietdrio e inquilino fagam um contrato prevendo todas as
situacoes que possam ocorrer

O advogado Marcello Augusto Lima Viira de Mello explica que o contrato de
locacao depende do que as partes convencionarem

0 combinado nao sai caro. Com essa frase, o advogado especializado em direito imobiliario Marcello Augusto Lima Vieira de Mello, socio do escritorio Guimaraes
& Vieira de Mello Advogados, resume como deve ser o contrato de aluguel de um imével com mobilia. E importante incluir no documento solucao para qualquer
impasse possivel de ocorrer. “Tanto o locatario quanto o locador precisam entender que estao assumindo um tipo de negdcio diferente. Nao existe regra especial
para esse tipo de locagao, entdo o contrato depende do que as partes convencionarem”, esclarece. Para nao ter dor de cabeca no futuro, a recomendacao é nao
deixar para resolver o problema depois que ele surgir.

0 dono pode buscar a televisdao que deixou no imével? Inclua essa clausula no contrato. Vieira de Mello informa que o inquilino também pode abrir mao de algum
item, como uma cristaleira, por considerar que ndo vai cuidar da maneira adequada. “Vocé ainda pode convencionar com o dono do imdvel que so tera o dever
de manter os eletrodomésticos, mas nao sera obrigado a entrega-los nas mesmas condi¢cées. Depois de um contrato de trés anos, por exemplo, eles ndo vao estar
do mesmo jeito, pois o uso natural ja desgasta”, pontua. Outra sugestdo é tirar do contrato moveis de area externa, que ficam sujeitos ao tempo. O locatario
pode até propor comprar a mobilia do apartamento.

No documento, é essencial definir de quem é a obrigacao de trocar alguma peca se houver defeito. Em caso de dano, deve-se deixar claro se o inquilino vai repor
ou solicitar o conserto ao dono. Além disso, ambas as partes precisam decidir se um item estragado vai ser reposto em dinheiro ou com a compra de outro
equivalente. Isso da seguranca para os dois envolvidos, que nao correm o risco de assumir indevidamente um prejuizo.

VISTORIA

Para a diretora da Céu-Lar Netimoveis, Adriana Magalhaes, a vistoria € a chave do sucesso do aluguel de imével mobiliado. “O laudo ndo vai descrever apenas
parede, instalacao hidraulica ou piso, mas os detalhes de cada item do imdvel. Para ndo haver desgaste, é preciso ter o cuidado de fazer um laudo
extremamente criterioso”, informa. Adriana entende que o relatério nao pode deixar brechas para questionamento, o que pode gerar problemas no futuro.

De acordo com o socio do escritorio Guimaraes & Vieira de Mello Advogados, o dono precisa ficar atento a lista dos itens do apartamento, que deve incluir marca
e estado de conservacao. Pode-se até anexar fotos ao contrato. “Assim, quando assinar o documento, o dono vai ter a certeza de recebera tudo de volta. Se
descreveu quatro copos de cristal, no fim do contrato podera cobra-los”, diz. Vieira de Mello também orienta o proprietario a pedir ao inquilino que comunique o
dano antes de fazer a reposicao. Com isso, no momento da vistoria, ele dara atencao especial ao novo item.

Sem improvisar

Para quem vai morar em um imdvel mobiliado por mais de 90 dias, o advogado Marcello Augusto orienta a fazer um contrato de locacdo normal, com clausulas
especificas, e nao improvisar um contrato de aluguel por temporada. Isso porque o documento nao da as garantias necessarias para o locador nem para o
locatério.



