Apostar em terrenos pode ser um bom negocio imobiliario, mas exige
cuidados

Compra de lote € um dos grandes negdcios oferecidos pelo mercado imobiliario, mas é importante se informar sobre o lote
e a documentacao para ter um bom retorno financeiro
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Construir uma casa é um dos sonhos de boa parte dos brasileiros. Para realiza-lo, o primeiro passo € investir no lote, decisdao que deve ser tomada com cuidado.
Para especialistas, o fechamento desse tipo de negocio exige ainda mais conhecimento e cuidados que o investimento em um imovel. Para evitar prejuizos e
dores de cabeca, é preciso ficar atento.

Essa é a opinido do diretor da Alphasul Consultoria Imobiliaria, Marcio Tavares Lanna. Ele explica que existem lotes localizados dentro de areas com restricoes
ambientais, proximos a nascentes, corregos ou com muita arborizacdo. Nesses casos, ndo € possivel negociar esses terrenos antes de uma autorizacao emitida
pelos 6rgaos ambientais, pois, caso contrario, o comprador tera dificuldades em construir no local.

No caso de lotes em condominios, é necessario observar as certidoes pertinentes a ele e aos seus proprietarios, como quitacao de condominio expedida pelo
sindico ou administradora e quitacdo municipal (IPTU). No caso de condominio muito antigo, é preciso observar, ainda, a demarcagao do lote com topografo.
Ainda no caso de lotes em condominios, Lanna lembra que as dividas referentes as taxas e mensalidades do antigo dono “acompanham” o novo comprador.

Assim, o diretor da Alphasul enfatiza que é de extrema importancia se cercar, ao maximo, de informagoes sobre o lote e de documentos comprovando a quitagao
de débitos anteriores para que o valor a ser pago nao seja maior do que o que realmente vale o lote. Mas, uma vez tomados esses cuidados, investir em um
terreno é um bom negocio. “Aumentam as possibilidades de retorno, pois, independentemente de o lote ser comercial ou residencial, sempre havera um projeto
viavel e, automaticamente, um bom retorno financeiro”, justifica Lanna.

A diretora comercial da Gran Viver, Fabiola Regadas, confirma a rentabilidade do negdcio. “A valorizagao tem-se mostrado mais significativa que as aplicacoes
bancérias. Acima disso, é um investimento que nunca se perde e nao desvaloriza, e traz seguranca para quem adquire. A qualquer momento, o comprador pode
negociar seu terreno ou até mesmo optar por uma melhoria na qualidade de vida e construir uma casa. Lote é patrimonio que acompanha o comprador de
maneira versatil e segura.”

Essas vantagens levaram o gerente-geral do Banco Santander Vinicius Marinho a investir em alguns lotes. “Alguns serao destinadas a construcdo e venda de
moradias populares. Em dezembro de 2010, adquiri uma propriedade localizada em Igarapé, a aproximadamente 30 minutos da capital, em um condominio
fechado, que sera utilizada para o lazer da familia nos fins de semana. Principalmente para as criancas, que podem brincar tranquilamente pelas ruas e no clube,
além de estar proximas da natureza.”

O gerente conta que um conjunto de fatores, que envolvem oportunidade, investimento, proximidade da capital e seguranca, o levou a investir em lotes. “Estou
sempre a procura de oportunidades para investir e sempre em localidades proximas a capital, que entendo ter potencial de valorizacdo, moradia e
desenvolvimento. Hoje, fazendo um comparativo entre aplica¢des financeiras conservadoras ou agressivas, nenhuma me proporcionaria a rentabilidade que
alcancei com o investimento do lote em Igarapé. Foram mais de 143% de valorizacao em 30 meses”, comemora Marinho.

Solido e concreto
Ha anos tido como bom investimento, em tempos de escassez de dreas para construgdo, investir em lotes vem se firmando como 6tima oportunidade de
negocio no setor imobiliario

Desde que tomados os devidos cuidados, sdo varias as vantagens de se optar por investir em terrenos,
como assegura o vice-presidente da area das loteadoras da Camara do Mercado Imobiliario e Sindicato
das Empresas do Mercado Imobiliario de Minas Gerais (CMI/Secovi-MG), Jader Nassif. “Comecando
pelo mais antigo e popular fundamento de que ‘quem compra terra nao erra.”



Segundo Nassif, essa foi uma frase lancada no mercado ainda na década de 1960 e que chamava a
atencao para o fato de que a aquisicao de terrenos era a forma de investimento mais segura e
rentavel. “Naquela ocasido e por muitos anos que se seguiram, a seguranca oferecida pelo negocio de
aquisicao de um lote, materializada na certeza de que aquele bem ‘ninguém te toma’, configuravam
uma garantia inquestionavel.”

Quanto a rentabilidade, depois de um periodo de alta inflagcdo (observado nas décadas de 1980 e
1990), o investimento em terrenos retomou toda a sua forca. “Alicercado no aumento da liquidez
apresentada por esse tipo de bem de raiz. O aumento da massa salarial da populacao brasileira, causa
e efeito da aceleragao da economia brasileira, reacendeu no povo o velho sonho de adquirir o imovel
que sempre quis”, observa Nassif.

No entanto, para que a populacao, que viu crescer a condicao de poder morar com melhor qualidade
de vida e busca a seguranca oferecida pelos inovadores e rentaveis condominios fechados, possa
investir € imprescindivel alguns cuidados. “Em se tratando de um investimento imobiliario, a principal
fonte de seguranca é a consulta ao cartorio de registro de iméveis da localidade do terreno. Pela
legislacao atual, todo o historico de regularidade do terreno urbano deve constar da matricula do
imovel.”

Além disso, é preciso considerar sua localizagao, acrescenta o vice-presidente da area das loteadoras
da CMI/Secovi-MG. “As cidades do Vetor Norte, sem dlvida, tém sido alavancadas por agoes
governamentais configuradas por grandes obras do estado.”

Gerente-geral do Banco Santander, Vinicius
LIQUIDEZ Marinho esta sempre a procura de

Outro ponto que deve ser levado em conta ¢ a solidez da empreendedora do terreno e a qualidade da oportumdades para investir em localidades

infraestrutura implantada. “Evidentemente, o aquecimento do mercado local deve ser o ponto com potencial de valorizagéo
principal a ser observado por ser esse o principal fundamento da liquidez”, orienta Nassif.

Marcio Tavares Lanna, diretor da Alphasul Consultoria Imobiliaria, ressalta a
importancia de fazer um levantamento do potencial construtivo

Marcio Tavares Lanna, diretor da Alphasul Consultoria Imobiliaria, completa dizendo que, independentemente do terreno, é importante fazer um levantamento
do potencial construtivo. “Ou seja, qual o maximo de obra que aquele terreno permite. Outro ponto importante é a localizacao, acesso e topografia. Observando
essas caracteristicas, as possibilidades de ele se tornar rentavel sao maiores.”

De modo geral, conforme Lanna, em Belo Horizonte e regidao metropolitana, terrenos com areas maiores e com boa taxa de potencial construtivo terao sempre
uma boa valorizagéo. Ele cita a area formada pela Regido Sul de BH - Nova Lima, Brumadinho, Rio Acima e Moeda -, como a mais valorizada ou com perspectivas
de valorizacdo. “Acredito muito no Vetor Sul de BH, pois ainda estamos com grande demanda de interessados em adquirir imoéveis nessa regiao.”

Ele reconhece que tem pouca oferta na Regiao Centro-Sul de Belo Horizonte, mas diz que ainda é possivel encontrar boas ofertas nas regides Oeste e Leste da
capital. “Localizacao sempre é o ponto mais importante na hora de comprar um lote. E preciso verificar também topografia, zoneamento, restricdes ambientais
e acesso.”

Por isso, é necessario buscar informacoes fornecidas pelo municipio, certidées pertinentes ao imével e o proprietario, além de consultar um profissional
habilitado pelo Conselho Regional de Corretores de Imoveis (Creci) antes de definir a compra.

Localizacao e facilidades de acesso ao empreendimento, infraestrutura do entorno, facilidades no pagamento, solidez e confiabilidade dos empreendedores.
Esses sao os itens apontados pela diretora comercial da Gran Viver, Fabiola Regadas, na hora de optar pelo investimento.

Para fazer uma boa compra

» Nunca compre um lote sem visita-lo antes. Assim, vocé evita comprar um brejo, parte de um lote, um morro, uma area preservada, aterrada ou de protecao a
mananciais

» Localize o terreno mostrado na planta aprovada pela prefeitura e veja se tem saneamento basico e servicos tais como ruas abertas, luz, agua, transporte
coletivo, estabelecimentos comerciais proximos etc.

» Antes de comprar, é necessario consultar a prefeitura. Verificar se o loteamento esta aprovado e se o cronograma de obras esta sendo cumprido. Se a area for
de utilidade pUblica, podera ser desapropriada. Se localizado em zona urbana, o loteamento depende da aprovacéao de varios 6rgaos publicos

» Se for comprar chacaras ou sitios, informe-se primeiramente na Delegacia Regional do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (Incra), para ter
certeza de que a area esta em zona rural

» O passo seguinte é o cartorio de registro de imoveis. Confira se o loteamento esta registrado e ndo se esqueca de pedir uma certidao de propriedade, com
negativa de 6nus e alienagdes. Isso prova que o imovel esta desembaragado e quem é seu verdadeiro proprietario



