Decisao de compra do primeiro imovel envolve cuidados importantes
para acertar na escolha

Antes de definir a compra da casa propria, é importante levar em consideracdo uma série de questdes que vao ajudar a
fechar o negocio com sucesso
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Comprar um imével é um dos passos mais importantes na vida de uma pessoa. Uma grande conquista, a decisdo envolve muita pesquisa e avaliacdo para que a
escolha seja acertada. Questdes como valor disponivel para investimento, destinacao do imével e localizacdo, entre outras, sdo essenciais antes de se decidir
pela aquisicao da tao sonhada casa propria.

Para o diretor-presidente da Associacao dos Mutuarios e Moradores de Minas Gerais (AMMMG), Silvio Saldanha, um dos pontos mais importantes nessa escolha é o

local. “Ao procurar o primeiro imdvel, é importante optar por uma localizacao que tenha facil deslocamento para suas atividades diarias (estudo, trabalho e
lazer), sob pena de encarecer os custos com transporte.”

Outro cuidado é, no caso de necessidade de se fazer um financiamento, a prestacao mensal nao ser superior a 30% da renda bruta individual ou familiar, como

orienta Saldanha. “Lembre-se de que passam a integrar seu orcamento mensal despesas como prestacao mensal (quando financiado), IPTU, condominio, luz,
agua, entre outras”, cita.

Além de questdes basicas como valor a ser investido e regiao de interesse, o diretor da Resiméveis Netimoveis, Antonio Xavier, ressalta que é preciso contar com

assessoria especializada. “E necessario buscar a orientacao de profissionais devidamente registrados junto ao Conselho Regional de Corretores de Iméveis
(Creci).”

Apesar de ser uma das mais tradicionais maneiras de investir e ser mais vantajosa que muitas aplicacoes financeiras, o presidente da Lar Imdveis, Luiz Antonio
Rodrigues, diz que comprar imoveis exige cuidados e atencdo. “E importante que vocé seja assessorado por um profissional especialista no setor, verifique as

regides com maior potencial de crescimento e valorizagdo imobiliaria, tenha atencdo especial com toda a documentacao do imovel, negocie bem e busque a
melhor proposta”, destaca.

Também é preciso considerar a destinacdo do imdvel: se sera para investir ou morar, conforme a superintendente de vendas da Aceti Netimdveis, Gabriela Lara.
“Como investimento, o primeiro passo é analisar a liquidez do imével, ou seja, se vocé precisar se desfazer dele, a venda sera rapida? Os mais novos sao
melhores, pois o proprietario se preocupara menos com a conservagao, manutencao e depreciagao.”

optou pela compra de um apartamento na planta para morar

A quimica Camilla Gongalves Bof Silva optou pela compra de um apartamento na planta para morar. Com casamento marcado para agosto, ela e o noivo
comecaram a planejar tudo no ano passado. “Entramos no site da Caixa Econdmica Federal e procuramos entender todos os tipos de financiamento. Assim, com
o dinheiro que tinhamos guardado, demos a entrada no imovel.”

0 bairro escolhido foi o Nova Suissa, na Regiao Oeste de Belo Horizonte. Ao optar pelo imével, o casal levou em consideracao o preco e a localizacao do
apartamento. “Mas antes de fechar o negdcio, verificamos se tinhamos o valor necessario, lemos o contrato, buscamos informacées no cartoério sobre o
empreendimento e visitamos o Ultimo imdvel entregue pela construtora”, conta Camilla.



Coloque tudo na balanca
Pesar uma série de itens faz com que a escolha do imével seja mais acertada. Para isso, especialistas do mercado recomendam avaliar as necessidades
pessoais e as da familia

Considerar de fato as necessidades e possibilidades quando se decide comprar um imével é essencial. Para fazer essa identificacao, Gabriela Lara,
superintendente de vendas da Aceti Netimoveis, sugere que o interessado se faca as seguintes perguntas: “Preciso morar perto da escola dos meus filhos ou da
casa dos pais? A localizacao permite ter facil acesso ao comércio? Isso é importante? Quantos quartos sao necessarios? O valor do condominio cabe no
orcamento?”.

Segundo Luiz Antonio Rodrigues, presidente da Lar Iméveis, além das questdes de valorizagcao do imével e
cuidado com a documentacgéo, ha outras questdes a serem consideradas. “E fundamental, ainda, a
qualidade de vida e conforto da familia, valor do condominio, proximidade com o local de trabalho e
com centros comerciais (supermercado, padarias etc), areas de lazer, nivel de endividamento da renda
familiar e sempre buscar assessoria de um profissional especializado”, reitera.

Sobre a questao de ser novo ou usado, Rodrigues informa que uma das variaveis que deve ser analisada
para fazer a opgao adequada € a financeira. “Um imovel usado tem valor menor que um novo. Os novos
oferecem modernidade, tecnologia e seguranca. Os usados normalmente sdo maiores, mas € importante
observar o estado de conservacéo e o fato de ter maior necessidade de gastos com manutencéo. E
preciso também observar qual imével vai atender as necessidades e o perfil de cada morador.”

Para Gabriela Lara, comprar um imével novo permite que a pessoa o decore como deseja, porém tera
que investir em sua montagem. “Ja o usado tem a vantagem de geralmente vir com armarios e outros
itens importantes, proporcionando economia de dinheiro e tempo, ja que ja esta pronto para morar.”

Se o orcamento para compra permite adquirir um novo, a superintendente da Aceti acrescenta que a
pessoa tera um imovel ainda na garantia da construtora, valorizado e sem depreciacao de uso e tempo.
“Se decidir comprar um usado, observe se esta bem cuidado ou quanto precisara gastar em uma reforma,
quais manutencgoes ja foram feitas ou quais serao necessarias fazer em um futuro breve”, orienta
Gabriela.

Tudo isso é essencial para evitar erros que causam grandes transtornos, geralmente decorrentes da acao
pela emocédo, como observa o diretor-presidente da Associacdo dos Mutuarios e Moradores de Minas
Gerais (AMMMG), Silvio Saldanha. “Por nao se planejar, ndo calcular o orcamento e nao programar uma
entrada razoavel. Esses erros ocorrem devido a facilidade do crédito, taxas de juros e condi¢oes

Luiz Antonio Rodrigues, presidente da .atr,ati\{as, anlsiedade de se livrar do aluguel, além de propostas tentadoras de construtoras que vendem
imoveis na planta.”

Lar Imoveis, diz que o interessado deve
observar o estado de conservacao do CUSTO/BENEFiCIO
imovel antes de fechar a compra
Para quem precisa de crédito, é preciso verificar junto as instituicées bancarias, dentro da simulacao de

valores e prazo desejados pelo consumidor, qual oferece a menor taxa de juros, como aconselha Silvio Saldanha. “Opte sempre por financiar o menor valor
possivel, pelo menor tempo possivel.” Antes de buscar empréstimos bancarios, é preciso avaliar o custo/beneficio. “O crédito habitacional é uma das
modalidades de empréstimo com menor taxa de juros estipulada. Ideal é, analisando caso a caso, verificar se aquele valor de imdvel cabe no orcamento, se
existe uma forma de aumentar a entrada, para, entdo, recorrer ao crédito.”

Diretor da Resimdveis Netimoveis, Antonio Xavier acredita que o principal erro é nao saber exatamente quanto vai ser gasto com a transacao. “Nao somente o
preco e, sim, as outras despesas que acompanham a compra, como ITBI, taxas de cartério e bancos, servicos de despachantes e gastos com certiddes”,
exemplifica.

Outro erro comum, segundo ele, é ndo avaliar o imdvel em diferentes horarios, nao

s6 aquela visita com o corretor. “Sempre é bom dar uma volta na regidao, conversar

com vizinhos, ver como funcionam servicos de onibus, bancos, padarias, se o imével
néo fica perto de algum comércio de grande movimento noturno, cargas e descargas
de supermercados e lojas”, aconselha Xavier.
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Diretor da Resimoveis Netimoveis, Antonio Xavier
acredita que o principal erro é ndo saber exatamente
quanto vai ser gasto com a transacao

| inexperiéncia e a falta de orientacdo ou omisséo do corretor que esta atendendo
aquele cliente, conforme Xavier. “Dai a importancia de procurar sempre empresas e
profissionais capacitados. Sempre digo aos meus clientes que os honorarios

Especialista Silvio Saldanha orieta financiar pelo imobiliarios sdo sempre o resultado de um trabalho benfeito e nunca o principal

; objetivo na negociagao.”
menor tempo possivel

De acordo com o diretor da Resiméveis, o corretor tem que ter a ciéncia de que aquele é o primeiro imovel e, em média, esse cliente vai fazer pelo menos mais
quatro ou cinco negdcios imobiliarios em sua vida. “Corretor de confianca é igual a médico e advogado: todo mundo quer o bom profissional.” Por isso, &
essencial procurar orientacao de profissionais capacitados e experientes. “O corretor nao pode ser apenas um mostrador de imoveis. Ele tem que saber de
financiamento, taxas e prazos, tem de entender bem de documentacao e até de questdes fiscais que, muitas vezes, sao de vital importancia para quem compra
e quem vende”, diz.



SAIBA MAIS

Fracéo ideal
E a parte indivisivel e indeterminavel das areas comuns e de terreno, correspondente a cada unidade autonoma do condominio. Para calcular a fragao ideal,
divida a area privativa (de cada unidade) pela area total do empreendimento.

Ao comprar imével na planta...

» Verifique e analise outros empreendimentos da mesma construtora. Isso é importante para se certificar sobre a solidez da construtora e a qualidade da
construcao

» Consulte sites especializados

» Observe atentamente o material publicitario, verificando possiveis omissées ou informagées incorretas

» Procure esclarecer todas as suas duvidas junto aos corretores no estande de vendas

» Se possivel, visite outros empreendimentos, converse com moradores ou com o sindico

» Analise o memorial descritivo, que deve estar disponivel no estande de vendas

» Verifique a marca dos materiais de acabamento (azulejos, pisos, metais etc.), a marca das maquinas e equipamentos (elevadores etc.), a area de cada unidade
em relagdo a fracao ideal

» O imovel devera conter os materiais especificados no memorial

» Visite o imovel por dentro, preferencialmente, acompanhado por um profissional habilitado para observar o estado de conservagdo da construgao

» Va a regidao do imovel pretendido em dias e horarios diferentes

» Observe se o bairro tem a infraestrutura de que vocé necessita: escolas, posto de salde, supermercados, farmacia, banco, padaria etc.

» Avalie as condicoes do transporte publico e das vias de acesso para o trabalho, escolas, hospitais, supermercados, farmacias, etc.



