Vida de condominio: Sem margem para brigas

Condominios devem aplicar penalidades previstas em moradores inconvenientes
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Saber aplicar penas da convencéo e do regimento interno é a melhor forma de
lidar com moradores inconvenientes, segundo o advogado Breno Renato
Marques Fabrino

Infelizmente, nem todas as pessoas respeitam a vida em coletividade. Em condominios, pode haver moradores que adoram uma briga, atiram objetos pela
janela, sujam os corredores, enfim, perturbam a ordem do prédio. Para evitar atitudes que atrapalham a convivéncia e podem até mesmo gerar casos de
violéncia no condominio, uma atitude tem de ser tomada.

Segundo o advogado e diretor juridico da Associacao Brasileira de Condoéminos, Prestadores de Servicos, Empresas e Organizacdes Afins (Abcon), Breno Renato
Marques Fabrino, é necessario aplicar as penalidades previstas em convencao e no regimento interno aqueles que praticam tais condutas. “Cada atitude que
viole o regimento interno condominial e a convencao deve ser tratada individualmente com seriedade pela administracdo do condominio para evitar que a
questao fique banalizada. As acdes devem ser revestidas de impessoalidade e simplesmente demonstrar firmeza na aplicacao das normas para todos os
condéminos”, orienta.

Quando fala de individualizagdo de condutas e de tratamento impessoal, Breno Fabrino explica que um sindico nunca deve se deixar levar pela comogao dos
moradores ou até mesmo dele proprio e passar a tomar atitudes de retaliacdo contra o condémino infrator. “A questdo deve ser tratada com impessoalidade e de
forma pontual, apontando cada infracdo e naturalmente aplicando as penalidades que estejam previstas nas normas do condominio.”

Como exemplo, o advogado cita a realizagao de festas que passam do horario permitido pelo regimento interno. Além do barulho, Breno observa que,
infelizmente, é muito comum convidados jogarem cinzas de cigarro, papéis ou até mesmo liquidos pela janela, o morador deixar as portas do prédio abertas -
pondo em risco a seguranca dos demais condéminos - ou mesmo danificar algo no prédio. “Nesses casos, o condémino responsavel pela unidade deve ser
notificado de cada infracdo individualmente - o som alto com excesso de horario, atirar coisas pela janela, deixar portas abertas, danificar patriménio do
condominio. Isso permite que as situacdes sejam tratadas com impessoalidade e com a firmeza necessarias para coibir tais condutas.”

RESCISAO

A notificacao das infragoes e aplicacdo de penalidades deve ser feita tanto para condominos que sejam proprietarios como para os inquilinos. “A tnica
diferenca é que no caso de inquilinos é prudente que haja aviso ao proprietario do imovel, pois tais infragdes cometidas podem dar ensejo até mesmo a uma
rescisao do contrato de aluguel, o que deve ser analisado minuciosamente caso a caso, pois as circunstancias variam muito. Uma eventual pressao do
proprietario pode ajudar a cessar as inconveniéncias”, esclarece Breno Fabrino.

Para provar essas e outras ocorréncias, o advogado diz que podem ser utilizados fotos, videos e documentos - como ocorréncias policiais, que devem ser
registradas pela administracdo do condominio -, testemunhas e até mesmo provas periciais para demonstracao de algum dano ou da extensao deste a algum
bem do condominio ou de outros conddminos, como indica o advogado. “E importante que no caso de a administracdo se basear apenas em provas
testemunhais, que haja ao menos duas testemunhas do mesmo fato para confirmar a questdo, sendo que, sempre que possivel, a infracdo deve ser levada ao
conhecimento do sindico ou do subsindico responsavel.”



