Unificar servicos com condominios vizinhos pode ser alternativa para
baixar custos
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A fim de dividir despesas e diminuir o valor do condominio,
ha casos em que é cogitada a ideia de unir condominios
vizinhos para que haja uma Unica contratacao de servicos
diversos. Assim, caberia a apenas uma empresa de seguranca
e limpeza, por exemplo, a tarefa de atender a mais de um
prédio. Essa hipotese é possivel, mas é preciso observar
algumas especificacoes legais.

De acordo com a sindica profissional Joana Jacobina, a Lei
4.591/64 (que dispde sobre condominios) e o Codigo Civil nao
proibem essa iniciativa. “Todavia, deve-se analisar se essa
unido tem o objetivo de constituicdo de um Gnico e novo
condominio ou apenas a diminuicao de custos ordinarios e
extraordinarios”, observa.

A primeira hipotese, de formagao de um unico e novo
condominio, é um pouco mais complexa, segundo a sindica
profissional. “De acordo com o Codigo Civil, tanto o solo
quanto a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de
distribuicdo de agua, esgoto, gas e eletricidade, a calefacao
e refrigeracao centrais, bem como as demais partes comuns
de um condominio, inclusive o acesso ao logradouro publico,
sdo utilizados em comum pelos condéminos, nao podendo ser
alienados separadamente ou divididos”, justifica.

Para a sindica Joana Jacobina, decisao de juntar os condominios deve ser
tomada em assembleia

Além disso, a sindica lembra que um condominio é instituido por uma convencao, documentada em cartério de registro de imoveis. “Nela, consta a
discriminacao e a individualizacao das unidades de propriedade exclusiva, estremadas umas das outras e das partes comuns e a determinacao da fracao ideal
atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e as partes comuns”, acrescenta.

Assim, a unido de condominios visando a constituicao de um novo devera trazer todas essas modificacoes. “Incluindo, ai as repercussées na Receita Federal e na
prefeitura, como um novo CNPJ e nova rede de distribuicao de agua, esgoto, gas, eletricidade etc.. Lembrando ainda que essa nova constituicao deve ser
decidida em assembleia, com a aprovacao da unanimidade dos condéminos dos antigos condominios, em analogia ao artigo 1.343 do Codigo Civil”, diz Joana.

Ja a uniao de condominios visando apenas a reducao de despesas, como a contratacao de uma Unica empresa de seguranca e limpeza para atender a todos, é
bem mais facil e vem sendo realizada atualmente por muitos condominios, como informa Joana. “Nessa hipotese, os condominios permanecem auténomos, se
unindo apenas para proporcionar uma melhoria nos custos e diminuindo assim o proprio valor do condominio.”

Nesse caso, a Unica mudanca é na contratacdo dos servicos, tendo em vista que a empresa de seguranca, limpeza ou manutencdo, por exemplo, passa a ser
contratada pelos dois condominios. “O contrato € assinado por ambos, mas as responsabilidades permanecem individuais e distintas, diminuindo apenas os custos
com aquela contratacdo, uma vez que ha mais pessoas para contribuir com as despesas”, diz Joana.

A sindica profissional recomenda que, nesse caso, a decisao de uniao dos condominios seja tomada em assembleia. “E, ainda, para uma maior seguranca, seja
assinado contrato de parceria entre os condominios, para formalizar o acordo”, orienta.



