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MERCADO IMOBILIARIO

VITIMA DE USUCAPIAO

As areas comuns de um edificio, como por exemplo, portaria, garagem, jardins e
telhado, via de regra, ndo podem passar a pertencer somente a uma pessoa
(condémino, morador ou terceiro).

Entretanto, existem situagdes especiais em que ha efetivamente a utilizagédo de area
comum por apenas uma pessoa, de maneira a excluir os demais coproprietarios. Por
inércia ou falta de conhecimento, as vezes o condominio permite que uma pessoa tome
posse de uma area ociosa que pertence a coletividade condominial, pois ndo precisa da
mesma. Assim permite que apenas o vizinho ou até mesmo alguém de fora do
condominio passe a usufruir de determinado espaco de maneira exclusiva por muitos
anos.

PERDA DA PROPRIEDADE

Nessas situagdes, é possivel que se declare, mediante sentencga judicial decorrente de
uma agdo de usucapido, que o condominio perdeu a propriedade ou posse para o
terceiro que usufrui da area (por 5 a 15 anos, dependendo do caso) como se
pertencesse somente a ele.

O Poder Judiciario podera entender que a coletividade foi negligente e se omitiu quando
ao direito de impedir que a posse se tornasse ininterrupta e que fosse exercida como se
somente aquela pessoa fosse a proprietaria.

Ha casos que a solugdo adotada pelo Poder Judiciario podera ser o enquadramento do
caso na supressio, o que no final das contas resultard na integralizagédo ao patrimonio do
possuidor da area, que passara a lhe pertencer de direito, pois terd reconhecida
formalmente como sua propriedade a referida drea em decorréncia da negligéncia do
condominio.

Assim, desde que o terceiro exerca uma posse mansa e pacifica de uma area comum
certa e determinada, sem oposigdo ou interrupgdo, pelo lapso temporal previsto na lei
que |Ihe assegure a prescrigdo aquisitiva (maior ou menor de acordo com a natureza da
ocupacao), podera se valer da acdo de usucapido para adquirir o dominio daquele
valioso espago.

PERDA DO IMOVEL HERDADO

A usucapido pode ocorrer inclusive entre herdeiros, pois em uma situagdo em que os
pais falecem e deixam, por exemplo, cinco filhos, considerando que apenas um deles
permanece na casa, durante varios anos, dando toda a manutengdo no imdvel e arcando
com seus impostos e taxas, podera ficar caracterizado o desinteresse dos demais quatro
irmaos, que deixam de ali conviver ou comparecer.

Diante de algumas situagdes especiais, mediante uma assessoria juridica, este
possuidor, podera requerer em juizo a propriedade de 100% da casa e obter o registro
imobilidrio junto ao Cartério de Registro de Imdvei

demais quatro irmdos 80% do imdvel, diante da omissdo e desinteresse.

Ha dezenas de casos em que a falta de orientacdo e de atitude técnica dos herdeiros os
levam a perder a propriedade dos imdveis que herdaram, sendo importante alertar que
o Cddigo Civil desde 2003, reduziu os prazos de usucapido, bem como o Estatuto da
Cidade, podendo a pessoa vir a perder uma casa ou prédio em apenas cinco anos e
qualguer bem moével, como por exemplo um carro em apenas trés anos.

Aprendemos no banco da Faculdade, que o “Direito ndo socorre aos que dormem”, e
assim, cabe aos condéminos e herdeiros tomarem providéncias para evitar esse risco.
Se os irmdos desejam deixar a posse do imével com apenas um dos herdeiros, basta
elaborem um documento com redagdo técnica, evitando assim uma situagdo
desagradavel, além do prejuizo.



